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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego
Data sporządzenia prospektu: 9 stycznia 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
Przedsięwzięcia deweloperskiego „Osiedle Łasaka” – zadanie inwestycyjne nr 2,
Zadanie inwestycyjne numer 2 – budowa 2 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej
CZĘŚĆ OGÓLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

	DANE DEWELOPERA

	Deweloper
	Smolstan 2 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością
Numer KRS: 0000867537

	Adres
	ul. Mozaikowa 102, 04-888 Warszawa 
Biuro sprzedaży:

ul. Strzygłowska 54A, 04-872 Warszawa

	Numer NIP i REGON
	NIP: 9522210669
	REGON: 387504367

	Numer telefonu
	+48 699 711 036

	Adres poczty elektronicznej
	smolstan2@smolstan.pl

	Numer faksu
	-

	Adres strony internetowej dewelopera
	www.smolstan.pl


II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA


	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

	Adres
	Warszawa ulica Strzygłowska numery 52, 52A, 52B, 52C, 52D, 52E, 52F, 52G, 52H, 52J, 52K, 52L, 52M, 52N, 52P, 52R, 52S, 52T, 52U, 52W, 52X, 52Y, 52Z, 52ZA, 52ZB, 52ZC, 52ZD, 52ZE, 52ZF, 52ZG.

	Data rozpoczęcia
	2019 r.

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	2020 r.

	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

	Adres
	Warszawa ulica Szafirowa numer 25 A, B, C, D, E, F, G i H 

	Data rozpoczęcia
	2014 r.

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	2017 r.

	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

	Adres
	Warszawa ulica Mozaikowa numer 129 A, B, C, D, E i F 

	Data rozpoczęcia
	2012 r.

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	2014 r.


	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi się) postępowanie egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł.
	Nie


III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO
	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

	Adres, numer działki ewidencyjnej i numer obrębu ewidancyjnego
	ul. Henryka Łasaka 10, ul. Henryka Łasaka 10A, ul. Henryka Łasaka 10B, ul. Henryka Łasaka 10C, ul. Henryka Łasaka 10D, ul. Henryka Łasaka 10E, Warszawa. Numer działki: 78/5, 78/6 (ul. Henryka Łasaka 10), 78/7 (ul. Henryka Łasaka 10A), 78/8 (ul. Henryka Łasaka 10B), 78/9 (ul. Henryka Łasaka 10C),  78/10 (ul. Henryka Łasaka 10D), 78/11 (ul. Henryka Łasaka 10E), obręb ewidencyjny: 3-13-08 na której będą realizowane trzy zadania inwestycyjne + jedno zadanie projektowane budynek jednorodzinny – dwulokalowy:  Zostanie podzielona w ten sposób, że powstaną:


· zadanie inwestycyjne numer 1 – oddane do użytkowania, budynki: nr roboczy 1 (nr porządkowy ul. Henryka Łasaka 10E) – dwulokalowy oraz nr roboczy 2 (nr porządkowy ul. Henryka Łasaka 10D) – dwulokalowy, 

· zadanie inwestycyjne numer 2, budynki: nr roboczy 3 (nr porządkowy ul. Henryka Łasaka 10C) – dwulokalowy oraz nr roboczy 4 (nr porządkowy ul. Henryka Łasaka 10B) – dwulokalowy, 

· zadanie inwestycyjne numer 3, budynki: nr roboczy 5 (nr porządkowy ul. Henryka Łasaka 10A) – dwulokalowy oraz nr roboczy 6 (nr porządkowy ul. Henryka Łasaka 10) – dwulokalowy, 

· w trakcie projektowania budynek jednorodzinny – jedno- lub dwulokalowy na działce 78/5.

	Numer księgi wieczystej
	WA6M/00522713/5

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	brak obciążeń

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości

	nie dotyczy

	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w sąsiedztwie inwestycji i wpływających na warunki życia
	Zespół Szkolno-Przedszkolny

	Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Plan ogólny gminy
	Dla obszaru, na którym położona jest przedmiotowa nieruchomość obowiązuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Las, zatwierdzony Uchwałą nr XVII/417/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 29 sierpnia 2019 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 11 września 2019 r. poz. 10651), zgodnie z którym ta nieruchomość znajduje się na terenie oznaczonym symbolem F9.1MN o funkcji: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostało uchwalone przez Radę m.st. Warszawy Uchwałą nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 października 2006 r., zmienione Uchwałą nr L/1521/2009 z 26 lutego 2009 r., uzupełnioną Uchwałą nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwałą nr XCII/2689/2010 z dnia 7 października 2010 r., Uchwałą nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013, Uchwałą nr XCII/2346/2014 z dnia 16 października 2014 r., Uchwałą nr LXII/1667/2018 z 1 marca 2018 r. oraz Uchwałą nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

	
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	

	
	Miejscowy plan odbudowy
	


	
	Inne
	

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	
	Maksymalna intensywność zabudowy
	0,6

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy
	maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne,

minimalna wysokość zabudowy – nie określa się

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	30%

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	60%

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	nie mniej niż 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny

	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	Zgodnie z załączonym  miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Zgodnie z załączonym  miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Zgodnie z załączonym  miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Zgodnie z załączonym  miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Zgodnie z załączonym  miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	Zgodnie z załączonym  miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

usług, teren usług oświaty, teren usług lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren usług

	
	Maksymalna intensywność zabudowy
	W zależności od działki: 0,5 lub 0,6 lub 0,8

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy
	W zależności od działki maksymalna wysokość zabudowy: 12 m lub 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne
W zależności od działki minimalna wysokość zabudowy: 5 m lub nie określa się

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	W zależności od działki: 20% lub 30% lub 40%

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	W zależności od działki: 12 m lub 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	W zależności od działki: 40% lub 50% lub 60%

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	W zależności od działki: Ustala się następujące wskaźniki parkingowe – mininalne ilości miejsc parkingowych dla samochodów osobowych:

1) dla budynków i lokali usługowych z zakresu: biur, administracji publicznej, obsługi finansowej – nie mniej niż 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej podstawowej budynków lub lokali;

2) dla budynków i lokali usługowych z zakresu: handlu i innych usług – nie mniej niż 30 i nie więcej niż 60 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej podstawowej budynków lub lokali, z wyjątkiem usług, o których mowa w pkt. 3 i 4 obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) dla budynków i pomieszczeń usługowych z zakresu sportu, rekreacji, oświaty, kultury, zdrowia – nie mniej niż 10 i nie więcej niż 60 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej podstawowej budynków lub pomieszczeń;

4) dla budynków i lokali usługowych z zakresu: rzemiosła, rozrywki, gastronomii, poczty – nie mniej niż 15 i nie więcej niż 60 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej podstawowej budynków lub lokali;

5) dla obiektów zamieszkania zbiorowego i turystyki – nie mniej niż 15 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej;

6) dla domów jednorodzinnych – nie mniej niż 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny.

	Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
	Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
	Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz zagospodarowania terenu

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

	
	gabaryty
	

	
	forma architektoniczna
	

	
	usytuowanie linii zabudowy
	

	
	intensywność wykorzystania terenu
	

	
	warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	

	
	wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	

	
	warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	


	
	wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	


	
	minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	

	
	nadziemna intensywność zabudowy
	

	
	wysokość zabudowy
	

	Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:
	miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	

	
	decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	

	
	decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach
	

	
	uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania
	

	
	miejscowych planach odbudowy
	

	
	mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
	

	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
	

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego
	

	
	decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
	

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
	

	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	Czy jest pozwolenie na budowę
	tak
	nie

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne
	tak
	nie

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone
	tak
	nie

	Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	Decyzja nr 182/PBR/2022, Prezydent m.st. Warszawy, Wydział Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wawer Urzędu m.st. Warszawy

	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku
	09.01.2025

	Numer zgłoszenia budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z późn. zm.), oraz oznaczenie organu, do którego dokonano zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez 
ten organ
	-

	Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego
	

	Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia robót budowlanych
	Zadanie inwestycyjne nr 1 – oddane do użytkowania:

czerwiec 2022 r. –  rozpoczęcie

10 kwietnia 2024 r. – zostały ukończone

Zadanie inwestycyjne nr 2:

czerwiec 2022 r. –  rozpoczęcie

16 października 2024 r. – zostały ukończone

Zadanie inwestycyjne nr 3:

czerwiec 2022 r. –  rozpoczęcie

20 listopada 2024 r. – zostały ukończone

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Liczba budynków
	Zadanie inwestycyjne nr 1: 2
Zadanie inwestycyjne nr  2: 2

Zadanie inwestycyjne nr 3: 2

	
	Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp między budynkami)
	Minimum 8 mb przy ścianach okiennych

Minimum 6 mb przy ścianach bez okien

	Sposób pomiaru powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki własne, inne
	środki własne

	
	W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku kredytu)
	-

	Środki ochrony nabywców
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
	Stawka zerowa

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
	Rozliczenie za nabycie lokalu mieszkalnego nastąpi poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, prowadzony („Rachunek”) w Bank Polskiej Spółdzielczości S.A. („Bank”), na podstawie zawartej przez Dewelopera z Bankiem w dniu 27.08.2024 umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zapłata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana będzie na otwarty rachunek powierniczy służący do wpłat Nabywcy oraz wykorzystywany do ewidencji jego wpłat i wypłat, którego numer zostanie wskazany w umowie deweloperskiej, a który będzie prowadzony przez Bank w ramach Rachunku. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają Dewelopera.

Warunkiem wypłaty środków z Rachunku na rzecz Dewelopera jest wykonanie poszczególnych etapów z harmonogramu opisanego poniżej, zgodnie z powołaną umową Rachunku. 
Zgodnie z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i zgodnie z art. 9.1 tejże ustawy: Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przysługuje wyłącznie bankowi lub kasie i tylko z ważnych powodów.
Zgodnie z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i zgodnie z art. 10.1 tejże ustawy: W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwłocznie zawiera z innym bankiem lub inną kasą umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasę, z zastrzeżeniem że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, która została wypowiedziana.
Zgodnie z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i zgodnie z art. 17.1 tejże ustawy: Bank lub kasa dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 i 3 tejże ustawy.

Zgodnie z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i zgodnie z art. 17.9 tejże ustawy: Bank lub kasa może dokonać kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 tejże ustawy, także w zakresie szerszym niż określony w ust. 4 tejże ustawy, jeżeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Zgodnie z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i zgodnie z art. 18 tejże ustawy: w przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 tejże ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 tejże ustawy, przez jedną ze stron, bank lub kasa wypłaca nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od jednej z tych umów. 

Zgodnie z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i zgodnie z art. 19 tejże ustawy: W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 tejże ustawy, innego niż na podstawie art. 43 tejże ustawy, strony przedstawią zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank lub kasa wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń, o których mowa powyżej.

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy
	Bank Polskiej Spółdzielczości S.A.

	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Numer etapu
	Etapy realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego
	Procentowy podział kosztów

	
	Etap 1
	- zakup nieruchomości (grunt)

- dokumentacja projektowa

- przygotowanie placu budowy
	20%

	
	Etap 2
	- roboty ziemne

- roboty fundamentowe

- stan zero budynku
	25%

	
	Etap 3
	- stan surowy otwarty parteru (ściany, słupy żelbetowe)
	15%

	
	Etap 4
	- stan surowy otwarty I piętra (stropy, ściany, słupy żelbetowe, schody)
	15%

	
	Etap 5
	- stan surowy otwarty II piętra (stropy, ściany, słupy żelbetowe, schody)

- kominy

- więźba dachowa
	15%

	
	Etap 6
	- pokrycie dachu

- okna

- instalacje hydrauliczne, instalacje elektryczne

- tynki wewnętrzne

- posadzki

- elewacja zewnętrzna

- parapety zewnętrzne

- drzwi wejściowe

- uzbrojenie i zagospodarowanie terenu
- oddanie do użytkowania
	10%

	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji
	Cena nie jest waloryzowana z tym, że w przypadku, gdy stawka podatku od towarów i usług ulegnie zmianie, cena brutto obejmująca podatek od towarów i usług, określona zostanie według stawki tego podatku, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, jeżeli Nabywca zostanie o tym zawiadomiony przez Dewelopera pisemnie za potwierdzeniem odbioru, lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Nabywcy przysługiwać będzie wówczas w przypadku wzrostu ceny, prawo do odstąpienia od umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia, jednakże nie później niż do dnia poprzedzającego dzień zawarcia umowy przeniesienia własności, a jeżeli Nabywca nie złoży we wskazanym terminie stosownego oświadczenia woli, to będzie zobowiązany do uregulowania różnicy w cenie wynikającej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od otrzymania zawiadomienia. Jeżeli zmiana stawek podatku VAT, o której Deweloper poinformuje Nabywcę spowoduje zmniejszenie pozostałej do zapłaty części ceny sprzedaży, wówczas Deweloper poinformuje Nabywcę o wysokości pozostałej do zapłaty części ceny, uwzględniającej obniżenie stawki podatku VAT, a jeżeli ta część ceny została już przez Nabywcę zapłacona, kwota różnicy będzie podlegała zwrotowi na rzecz Nabywcy, w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawiadomienia Nabywcy o jej powstaniu, na rachunek bankowy wskazany przez Nabywcę lub w przypadku dokonania przez Nabywcę cesji wierzytelności na rzecz banku finansującego zakup lokalu mieszkalnego na rachunek wskazany w zawiadomieniu o dokonaniu tej cesji.
Zgodnie z załączonym wzorem umowy deweloperskiej.

	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

	Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy w przypadku:


1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35 albo art. 36 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku;


2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

3) jeżeli Deweloper przed zawarciem umowy deweloperskiej nie doręczył Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;


4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;


5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego;


6) nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej w terminie wynikającym z umowy;


7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem albo spółdzielczą kasą oszczędnościowo-kredytową w przypadku wypowiedzenia mu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez bank dotychczasowy, w terminie najpóźniej 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy;


8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, jeżeli by została ustanowiona hipoteka na przedmiotowej nieruchomości,


9) niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ustawy deweloperskiej, tj. obowiązku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem albo spółdzielczą kasą oszczędnościowo-kredytową w przypadku upadłości banku prowadzącego dotychczasowy mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 10 dni od dnia dokonania zmiany, na papierze lub innym trwałym nośniku i przekazania Nabywcy oświadczenia nowego banku albo spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej, potwierdzającego, że rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy;


10) nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w umowie;


11) stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej;


12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe.
Deweloper ma prawo odstąpienia od umowy w przypadku:

1) niezapłacenia przez Nabywcę, z przyczyn innych niż działanie siły wyższej, ceny określonej w umowie w terminach i częściach określonych w umowie, pomimo wezwania Nabywcy do zapłaty w formie pisemnej, które to prawo odstąpienia może wykonać w terminie 30 dni od dnia doręczenia Nabywcy wezwania do zapłaty;


2)  niestawienia się Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub zawarcia umowy przeniesienia własności, pomimo dwukrotnego doręczenia mu wezwania w formie pisemnej albo pocztą elektroniczną w przypadku gdy Nabywca na tę formę wyrazi zgodę, w odstępie co najmniej 60 (sześćdziesięciu) dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.

Warunki określa załączony wzór umowy deweloperskiej.

	INNE INFORMACJE

	I. Informacja: 

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.
Dostawcy mediów będą dysponować nieruchomością w celu instalacji odpowiednich sieci i urządzeń służących do obsługi Nieruchomości oraz ich usytuowanie, wybudowanie i eksploatację.
Podział do korzystania i sposobu korzystania z Nieruchomości Wspólnej będzie ustalony według uznania Dewelopera.
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nierucho-mości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

Dostęp do powyższych materiałów możliwy jest w biurze sprzedaży dewelopera pod adresem: ul. Strzygłowska 54A, 04-872 Warszawa, od poniedziałku do piątku w godzinach 9:00-16:00.
III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w Bank Polskiej Spółdzielczości S.A., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:
 – ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spółdzielczości S.A.
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
– Bank Polskiej Spółdzielczości S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych: Bank BPS. 
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.


CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
Lokal ul. Henryka Łasaka …………… (nr rob. ……………), Warszawa na działce nr …………… z obrębu 3-13-08, powierzchnia użytkowa 112,23 m2 oraz powierzchnia 10,10 m2 komunikacji, która nie jest wliczona w powierzchnię użytkową, składający się według załączników stanowiących rzuty lokalu oraz dwa miejsca postojowe ……………  i nr …………….
	Cena lokalu mieszkalnego
	………………………… PLN brutto

	Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego 
	112,23 m2

	Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego
	………………………… PLN brutto

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości wynikającego z umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	Zadanie inwestycyjne nr 1:
………………………….
Zadanie inwestycyjne nr 2:
…………………………
Zadanie inwestycyjne nr 3:
…………………………

	Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	Liczba kondygnacji
	3 nadziemne

	
	Technologia wykonania
	Tradycyjna. Wszystkie podstawowe czynności budowlane wykonywane są na placu budowy (ściany nośne z elementów drobnowymiarowych, układ ścian podłużny, stropy żelbetowe. Prace wykończeniowe również na placu budowy)

- wylewana płyta fundamentowa żelbetowa wylana pod cały budynek

- ściany fundamentowe gr. 39 cm, betonowe: 24 cm muru i 15 cm termoizolacji ze styropianu,

- ściany zewnętrzne nadziemia - murowane z bloczka silikatowego (18 cm) i warstwy termoizolacyjnej ze styropianu (20 cm) lub płyty PIR (15 cm),

- ścianki działowe murowane z betonu komórkowego o grubości 8 cm lub 12 cm

- stropy żelbetowe,

- schody w technologii żelbetowej - wylewane na mokro,

- konstrukcja dachu - drewniana krokwiowo-płatwiowa,

- krycie dachu - blacha na rąbek

- okna z PVC

	
	Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości
	zgodnie z załączonym standardem dewelopera

	
	Liczba lokali w budynku
	2

	
	Liczba miejsc garażowych i postojowych
	2 miejsca postojowe w cenie lokalu

	
	Dostępne media w budynku
	woda miejska, energia elektryczna, instalacja wewnętrzna wodno - kanalizacyjna bez białego montażu, ogrzewanie pompą ciepła, telewizja okablowanie w budynku

	
	Dostęp do drogi publicznej
	tak

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych
	zgodnie z załączoną mapą

	Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper
	zgodnie z załączonymi rzutami lokalu oraz zgodnie z załączonym standardem dewelopera

	Data wydania zaświadczenia o samodzielności lokalu mieszkalnego
	Zadanie inwestycyjne nr 1 – oddane do użytkowania: 

25 listopada 2024 r. 

Zadanie inwestycyjne nr 2 – oddane do użytkowania: 22 stycznia 2025 r. 

Zadanie inwestycyjne nr 3 – oddane do użytkowania: 22 stycznia 2025 r.

	Data ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego
	Zadanie inwestycyjne nr 1:
…………………………
Zadanie inwestycyjne nr 2:
…………………………
Zadanie inwestycyjne nr 3:
…………………………

	Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnie z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym
	-

	Cena lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	-

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	-


Podpis dewelopera   
…………………….......

